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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Glassen far hiirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019-07-01 - 2020-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i heta kronor (kr}. Uppgifier inom parentes avser foregaende ar,

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fSreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningens byggnader
Foreningen dger kv Glassen 3 pd Vistra Ersboda i Umea. Byggnadsar 1980/1981. Fastigheten #r
fullviirdesforsiikrad hos forsikringsbolaget Lansforsikringar Vésterbotten,

Hemforsikringen bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i
foreningens fastighetsforsikring.

Foreningens byggnader utgtrs av radhus och flerbostadshus med husstommar av betong och
fasadkiddnad av tripanel. Antalet ligenheter uppgar till 101, Den totala boytan dr ca 8.278,5 kvim.

Flerbostadshus:
39 st 2 rum och kdk
39 st 3 rum och kok

Radhus:
0 st 4 rum och kék
14 st 5 rum och kk

Gemensaimmia utryninien:

Foreningen har dven tva kvartershus innehéllande tvéttstugor, fritidslokater och undercentralen for
fjarrvdrme och el. Kvartershusen ar dven byggda sa att de kan anviindas som skyddsrum.
Garagebyggnader finns och dven 8ppna bilplatser med uttag for motorvirmare. .4
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Forvaltning

Den tekniska forvaltningen under aret har handhafts av Samhail Umed och den ekonomiska forvaltingen
har handhafis av Aspia AB.

Foreningens telkniska status

For fastigheten finns en underhéllsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen. Arligen reserveras
minst det stadgeenliga beloppet 105.059 kr.

Beskattning

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen dr en dkta
bostadsrittsfrening,

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har foreningen anlagt nya asfaltytor pa de 4 innergardarna.Vid férrdden har nya plattytor
gjorts, stuprdrsledningar anslutits till befintligt avlopp samt armaturer har satts upp.Mélningsarbete av

fasader inkl balkonger, kvartershus, forrad, vindskydd och staket har pab&rjats. Infor mélning har
entreprendr anlitats for ytbyte av déliga brader till fasader, vindskydd och staket.

Avgifterna pa ldgenheterna hojdes med 3 % fran och med aprif 2020,

Under riikenskapsiret har Coronavirus - Covid 19 drabbat virlden med full kraft. Féreningens ekonomi
har inte paverkats av utbrottet.

Férindringar i medlemsantalet

Vid arets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 137 personer.
Foreningen medlemsantal uppgér pa bokslutsdagen till 137 personer.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 st dverlatelser av bostadsritter skett (fg ar 6).:4
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Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma den 2019-11-14 och dérpd pafdijande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Paul Nilsson Ledamot  Ordftrande Vald tom 2020
Per-Anders Lindgren Ledamot  Sekreterare Valdtom 2021
Ulta Frank Ledamot Vald t o m 2020
Stina Kondén Ledamot Vald t o m 2020
Erland Forsmark Ledamot Vald t o m 2021
Erik Nilsson Ledamot Vald t o m 2020
Linda Tegblom Ledamot Vald tom 2021
Lena Johansson Suppleant Vald t o m 2020
Veronica Ohlsson Suppleant Vald t o m 2020

- Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledamdter, av tva ledaméter i forening.
- Styrelsen har under &ret hallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Ohrlings PricewatethouseCoopers AB Marcus Sundberg (huvudansvarig)

Fran féreningen Malin Aberg, suppleant Kristina Ahlenius
Valberedning

Maria Lindgren (sammankallande), Siv Bergqvist

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-12-06.2
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Flerarsoversikt 2019/20 2018/19
Nettoomsétining (tkr) 5415 5383
Resultat efter finansielia poster

(tkr) -3 745 -251
Arsavgift per m2 bostadsarea (kr) 632 628
Lan per m2 bostadsarea {kr) 3353 2 821
Genomsnittlig skuldrinta (%) 1 1
Soliditet (%) 12 24

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindring av eget kapital

Mediems- Found fiér ytire
insatser underhill

Belopp vid arets ingéng 419214 7297033
Disposition av foregaende
ars resultat:
Auvsiittning yttre rep.fond 105 059
Iansprdk. ytire rep.fond -475 000
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 419214 6927 092

Férslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen ftresiar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst

Reservering till yttre underhallisfond enligt stadgar
arets forlust

hehandlas si att

Avsittning till yttre underhalisfond utdver stadgeenlig reservering

lanspraktagande av yttre underhallsfond
i ny rikning Gverfores

2017/18 2016/17
5379 5349
753 946
628 628
2 883 2952
1 I
24 22
Balanserat Arets
resultat resultat
402 703 -250 745
-250 745 250745
-105 059
475 000
-3 744 573
521 899 -3 744 573
521 899
=342 462
-3744 573
-3 565 136
0
-4 204 000
638 864
-3 565 136
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Totalt
7 868 205

0

0

¢

-3 744 573
4123 632

Foéreningens resultat och stéllning 1 Svrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intiikier
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rirelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2019-07-01
-2020-06-30

5414 898
57 842
5472740

-7 539435
-277216
-230 661

-848 040
0

-§ 895 352
-3 422 612

-321 961
-321 961
-3 744 573
-3 744 573

-3 744 573
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2018-07-01
-2019-06-30

5382 828
1607
5384 435

-3 053 769
-230 055
-141 710

-830 983
-1 078 711
-5 335233

49 202

-299 947
-299 947
-250 745
-250 745

-250 745,
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Balansrikning

TILLGANGAR
AnliggningstillgAngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Pagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anliggningstiligngar

Summa anliiggningstiflgangar
Omsittningstillgaingar
Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar
Farutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank
Summa omsiiténingstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-06-30

25963 361
132 197

0
26 095 558

26 095 558

109 448
159 005
268 453

8322159
8 590 612

34 686 170
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2019-06-30

25576 605
82 242

112413
25771 260

25771 260

121 424
155 096
276 520

6 879 409
7 155 929

32927 1894
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Balansrﬁl(ning Not 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 419214 419214

Fond for yttre underhali 6927092 7297033

7 346 306 7716 247

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 521 899 402 703

Arets resultat -3 744 573 -250 745
-3 222 674 151 958

Sumima eget kapital 4123 632 7 868 205

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 27091 764 22772 000

Summa langfristiga skulder 27 091 764 22 772 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 669 504 578 648

Forskott fran kunder 859 575 825 325

Leveranttrsskulder 1 171997 255412

Ovriga skulder 4 421 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 12 765278 627 599

Summa kortfristiga skulder 3470 775 2286 984

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34686 171 32 927 189,
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oftriindrade jiimfort med foregiende Ar,

Intdkter
Intdkerna bestar av avgifter och hyror, vilket bokftrs den manad de hiinfors till.

Kortfristiga erséttningar

Kortfristiga ersittningar i koncernen utgdrs av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfrinvaro,
sjukvérd och bonus. Kortfristiga erséittningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal
eller informell forpliktelse att betala ut en ersittning,

Virderingsprinciper m m
Tillgéngar och skulder har viirderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Materiella anliggningstillginpar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffuingsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig niva, skar tillgdngarnas redovisade viirde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Nér en komponent i en anlidggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamia
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Realisationsvinst respektive
realisationsforiust vid avyttring av en anléiggningstillging redovisas som Ovrig rorelseintik( respektive
Ovrig rérelsekostnad.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt Sver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en
linjdr avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har tillimpats:

Vatten och avlopp 50 &r
Tak 40 ar
Fonster 50 ar
Kulvertar 50 ar
Garage 50 ar
Ovrigt 100 &r
Maskiner och andra tekniska anliggningar 5-10 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning,

I de fall en tillgédngs redovisade virde skulle dverstiga dess beriiknade verkliga viirde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt verkliga viirde. it
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Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att viirdering sker
utifrn anskaffningsviirde. Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar
kundfordringar och dvriga fordringar, leverantdrsskulder och laneskulder, Finansiella tillgdngar tas bort
fran balansrikningen nér rétten att erhdlla kassafloden fran instramentet har 16pt ut eller dverforts och
koncernen har dverfort i stort sett alla risker och forméner som &r forknippade med dganderétten.

Finansiella skuider tas bort frén balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt
upphort.

Fordringar redovisas som omsittningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer én 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlidggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som férviintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda oséikra fordringar. Fordringar som
ar réantefria eller som 18per med rénta som avviker fran marknadsrintan och har en 16ptid Sverstigande 12
manader, redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvirdeforiindringen redovisas som riinteintékt i
resultatrikningen.

Laneskulder och leveranttrsskulder

Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsviirde efter avdrag for transaktionskostnader (upplupet
anskaffuingsviirde). Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska éterbetalas vid
forfatlotidpunkten periodiseras mellanskilinaden som rintekostnad dver lanets I6ptid med hjilp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom éverensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kortfristiga leveranttrsskulder redovisas till anskaffhingsviirde.

Féreningens fond for yttre underhd
Enligt anvisning frdn Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en de! av bundet eget kapital.
Reservering till féreningens fond for yttre underhdll sker enligt stadgarna med minst belopp 105.059 kr.

Inkomstskatter

Rénteintikter hinforliga till foreningens fastighet 4r ej skattepliktiga enligt Skatteverkets tolkning av
Hogsta Forvaltningsdomstolens dom i december 2010. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i
forekommande fall inkomster som inte r hiinfdrliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning ned 22% procent.

Aktuella skatter viirderas utifrén de skattesatser och skatteregler som giller pé balansdagen. Fordringar
och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning. Aktuell skatt redovisas i
resultatsikningen om inte skatten #r hiinfdrlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget
kapital. I sddana fall redovisas dven skatteeffekten i eget kapital,

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet definieras som justerat eget kapital i forhallande tilf balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldriinta definieras som bokford ridntekostnad i forhallande till genomsnittliga ”
fastighetsian. iA
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Hyror garage och parkeringsplatser

Avsiittning inre reparationsfond

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskétsel och stiid
Reparationer och underhall
El

Uppvérming

Vatten och aviopp
Snérdjning

Renhallning
Fastighetsskatt
Fastighetsforsikring
Bredband

Kabel-TV

Not 4 Personalkostnader

Arvoden och andra evsiittningar
Styrelsearvode
Ovriga erséttingar till styrelsen

Sociala kostnader

Ovriga sociala avgifier enligt lag och avtal

Totala arvoden, ersittningar och sociala kostnader

2019-07-01
-2020-06-30

5234 050

285 790
-104 941
5414 899

2019-067-01
-2020-06-30

360 404
4 691 731
104 879
922 826
323 642
134 416
271 054
339389
91 842
148 201
151 052
7539 436

2019-07-01
-2029-06-30

195 290
2000
197 290

33371
33371

230 661
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2018-07-01
-2019-06-30

5199293
288 475
-104 941
5382 827

2018-07-41
-2019-06-30

326 677
475 697
139 447
826 786
254727
99 073
216 438
328 433
87238
151 051
148 202
3053 769

2018-07-01
-2019-06-30

118 616
0
118 616

23 094
23 094

141710,
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Not 5 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden

Ink&p

Forsiiljningarfutrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskriviingar
Forsiljningar/utrangeringar

Avets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvéirden mark

Not 6 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvérden

Ink&p

Forsaljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Férsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivaingar

Utgdende ackumulerade avskrivaingar

Utgaende redovisat viirde

2019-07-01
~2020-06-30

40 377 683
1 161 000

41 538 683

-14 801 078

=774 244
-15 575 322

25 963 361

74 954 000
39200 000
114 154 000

2019-07-01
-2020-06-30

1505675
123 751
0

1629 426

-1423 433
0

=73 796
-1497 229

132 197
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2018-07-01
-2019-06-30

41 627 292

94 375
-1 343 984
40 377 683

-14 324 165
265273
=742 186
-14 801 078

25 576 605

70 334 000
32 336 000
102 670 600

2018-97-01
-2019-06-30

1534154
47356
~75 835
1 505 675

-1 410 466
75 835
-88 802
-1 423 433

82242 4
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Not 7 Fordelning av arets resultat enligt forslag i resultatdispositionen

Avets resultat enligt resultatriikningen ovan

Stadgeenlig reservering av medet till fond for yttre underhall

lanspraktagande av yttre underhalisfond

Arets resultat efter forandring av fond fér yttre underhall

2019-67-01

-2020-06-30

-3 744 573
-105 059
4204 000
354 368
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2018-07-01
-2019-06-30
-250 745
-105 059
475 000
119 196

Not 8 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Ingédende anskaffningsviirden

Inkép

Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffaingsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsikringspremie
Forutbetald bredbandsavgifi/kabel-tv
Férutbetald renhallningsavgift
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 10 Skulder till kreditinstitat
Nedan framgér frdelning av lang{ristiga 1an.

Riintesats
Langivare %
Swedbank AB 2656526130 1,1
Swedbank AB 2858091099 1,59
Stadshypotek AB 479112 1,40
Stadshypotek AB 500606 1,34
Stadshypotek AB 535103 1,11
Stadshypotek AB 647610 0,97

Kortfristig del av langfiistig skuld

Datum for

rinteindring

2025-10-24
2024-09-25
2020-09-30
2021-06-01
2021-06-30
2024-04-30

2020-96-39

112413

3 503 588
-3 616 001
0

0

2020-06-30

46 524
74 813
33 868
3 800
159 G0S

2019-06-30

0
112 413
0
112 413

112 413

2019-86-30

45318
74 813
34 965
0

155 096

Lanebelopp
2020-06-30
4 885 450

5 685 000

6 478 505

4 845228
867 085
5000 000
-669 504
27091 764

Linebelopp
2019-06-30
5136326
5775000
6621 677
4950 560
867 085

0

-578 648
22772 000

Langfristiga skulder som ska betalas senare én fem &r efter balansdagen uppgar till 24 413 748 kr. .,
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Not 11 Stilida sdkerheter

2020-06-30 2019-06-30

Fastighetsinteckning 33 427 300 33427300
33 427 300 33 427 300

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2029-006-30 2019-06-30

Férskottsbetaida hyror 447 141 387 292
Uppvérmning 28 7406 28 825
Upplupen rénta 31334 26 992
Ovriga upplupna kostnader 258 055 184 490
765276 627 599

Not 13 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Den 25 oktober brann det i ett av féreningens radhus, de ekonomiska konsekvenserna for foreningen #r i
dagsldget inte kiinda men anses vara begriinsade. i




Bostadsrittsfireningen Glassen
Org.nr 716415-1461

Umed 2020- /27 - 30

.‘> o S
Triwl A Ao e AN e ey
Paul Niisson Per-Anders Lindgren |

Ordfsrande

£ N 2 -, 5 &
LA S A L N
o o A4 . v o L 4
witet Yl pu I e DUNGES LON B9

Ulla Frank Stina Kondén

-

{ *ilkm -;"j: ‘

R i

-

Erland Forsmark “ Erik Nilsson

cf e ]
NV —

Linda Tegélom

Vir revisionsberittelse har limnats 2020- fg‘ m-ﬁ?%’

Ohrlings PricewaterhouseCoopers

["‘/-/// e &’"”'&’:’“
e
Marcus Sund

berg = Malin Aberg »
Auktoriserad revisor Féreningens revisor

I el Sovmwa iy o {‘2
[ \ A YR § L ,,/‘w’ i{{ L S o

14 (14)




pwec

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Glassen, org.nr 7164 15-1461

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Glassen for rakenskapsaret 1
juli 2019 ill 30 juni 2020.

Enfigt var uppfatining har Arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av fireningens finansiefia stallning per den 30 juni 2020
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resuttatrakningen och halansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den aukforiserade revisorns ansvar samt Féreningens revisors ansvar. Vi
ar obercende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
hild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {6r den interna kontroll som den beddmer &r
nidvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhdlianden som kan péaverka
formagaan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om forisatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enfigt International Standards on Auditing (ISA} ach god revisionssed |
Sverige. Vart mal dr alt uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.
Rimilig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professsonellt

skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom: A




» identifierar och beddmer vi riskerna for vaseniliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tilirackliga och 8ndamalsenliga fér att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefalta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi 0ss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
{var) revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styreisens
uppskattningar i redovisningen och tilihérande upplysningar.

= drar vi en slutsats om lmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&dmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otillridckiiga, medifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsherattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte
tangre kan fortsétta verksamheten.

» utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé eit satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuelia betydande krister i den interna kontrollen som vi identifierat.
Foreningens revisors ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar och dérimed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for ar 1
juli 2019 till 30 juni 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Viftilistyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviliar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret. ‘
Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligh god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avshittet Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i tvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.i,;/,\}
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dandamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styreisens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
foriust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokforingen, medelsfdrvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pé ett hetryggande sat.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaitningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranieda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller

+ panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgara.

Vart mal betraffande revisionen av forskaget til dispositioner av féreningens vinst eller fériust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsratislagen.

Rimiig sékerhet ar en hoég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forsiag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med hostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den aukioriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férsiaget till dispositioner av féreningens vinst eiler fériust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda revisorers
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsleg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhailanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forstag fill dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Umea den 4 november 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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