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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Glassen far hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
2021-07-01 - 2022-06-30.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegridnsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsliagenhet elier lokal.

Foreningens byggnader
Féreningen dger kv Glassen 3 pa Vistra Ersboda i Umed. Byggnadsar 1980/1981. Fastigheten ér
fullvirdesforsdkrad hos forsdkringsbolaget Lansforsdkringar Visterbotten.

Hemforsidkringen bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i
foreningens fastighetsforsikring,

Foreningens byggnader utgdrs av radhus och flerbostadshus med husstommar av betong och fasadklidnad
av trdpanel. Antalet ldgenheter uppgar till 101, Den totala boytan 4r ca 8.278,5 kvm.

Flerbostadshus:
39 st 2 rum och kok
39 st 3 rum och kok

Radhus:
9 st 4 rum och kok
14 st 5 rum och kak

Gemensamma utrymmen:

Foreningen har dven tvd kvartershus innehéllande tvittstugor, fritidslokaler och undercentralen for
fjarrviarme och el. Kvartershusen &r dven byggda sé att de kan anvindas som skyddsrum.
Garagebyggnader finns och dven 6ppna bilplatser med uttag f6r motorvirmare. s
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Forvaltning

Den tekniska forvaltningen under aret har handhafts av Samhall Umed och den ekonomiska férvaltningen
har handhafts av Aspia AB.

Foreningens tekniska status

For fastigheten finns en underhallsplan upprittad som &rligen uppdateras av styrelsen. Arligen reserveras
minst det stadgeenliga beloppet  105.059 kr.

Beskattning

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen dr en dkta
bostadsrittsforening.

Visentliga hindelser under rikenskapséret

Malningsarbetet av huskeoppar, férrad, vindskydd och staket avslutades under hosten 2021,

Ordinarie foreningsstdmma holls torsdagen den 18 november 2021 pa Evys. P4 stimman deltog 36
personer ddr samtliga var rostberéttigade medlemmar.

T ett forsdk att atgirda fuktproblemen i garagen har takkanterna forlingts i bada garagen pd Snipgrand och
en avfuktare installerats i ett av garagen. Aterstér att utvirdera.

En ny hemsida har tagits i bruk med mdgjlighet for de boende att 1dmna drenden till styrelsen direkt fran
hemsidan. Styrelsen har fatt ett arbetsverktyg, Ticket, dér alla drenden hanteras och de boende far svar
direkt till sin mejl. Déar lagras ocksa under KB artiklar all nédvéndig information som
styrelsemedlemmarna kan behdva. Det kan vara avtal, handhavande, kontakter mm.

Efter ett omtag av kostnaderna i samband med projektet upprustning utemilié 2019/2020 har vér revisor
godkant att 1 120 000 kr kan tas upp som en tiligdng, dvs en rittelse har gjorts. Andringen med avdrag for
avskrivning, gors i samband med bokslut. Ni kan l4sa mer om detta i not 1.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Planering och upphandling for grivning och installation av nytt fibernét har gjorts i samarbete med
Install. Samtidigt bytte vi internetleverantor frin Telia/Halebop till Sappa

Rengdring och genomgang av ventilation i alla ligenheter ska goras. Aven byte av ev. trasiga
komponenter. En OVK (obligatorisk ventilationskontroll) ska ocksa gbras. Den ir lagstadgad och sedan
négot ar har vite drabbat ndgra som inte kunnat redovisa ett protokoll.

Till viren/sommaren kommer forbéttring av fonsterkittet att géras. Arbetet gors utifran via stéillning. .,
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Foriandringar i medlemsantalet

Vid ridkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 137 personer.
Foreningen medlemsantal uppgar pa bokslutsdagen till 137 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 st dverlatelser av bostadsritter skett (fg ar 6).

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma den 2021-11-18 och dirpa pafsljande
styrelsekonstituering haft foljande sammansittning;

Ulla Frank Ledamot  Ordf6rande Vald till 2022
Erik Nilsson Ledamot  Sekreterare Vald till 2022
Thomas Gunnarsson Ledamot Vald till 2023
Nils Petter Flemstrom Ledamot Vald till 2022
Erland Forsmark Ledamot Vald till 2023
Jan Karlsson Ledamot Vald till 2023
Lena Johansson Suppleant Vald till 2022
Johan Nilsson Suppleant Vald till 2023

- Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledaméter, av tva ledaméter i forening,
- Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantriden.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Marcus Sundberg (huvudansvarig)
Frén féreningen Malin Aberg, suppleant Ing Mari Tann
Valberedning

Maria Lindgren (sammankallande), Siv Bergqvist, Linda Vestin, Kerstin Sirisdotter

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-12-06., ,
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Flerarsiversikt
Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster
(tkr)

Arsavgift per m2 bostadsarea (kr)
Lén per m2 bostadsarea (kr)
Soliditet (%)

Skuldréinta (%)

2021722
5628

-870
657
3191
5

1

2020/21
5 541

-2 826
646
3271
8

1

2019/20
5415

-3 745
632
3353
12

1

For definitioner av nyckeltal, se not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar eget kapital

Belopp 2020-07-01
Rittelse av markarbeten
Belopp 2020-07-01 efter rittelse av fel

Rittelse av markarbeten

Disposition av foregdende érs resultat
enligt stimmobeslut

Avsittning yttre rep.fond
Ianspréktagande yttre rep.fond

Avets resultat

Belopp 2021-06-30 efter rittelse av fel

Disposition av foregéende ars resultat
enligt stimmobeslut

Avsittning yttre rep.fond
Ianspraktagande yttre rep.fond

Arets resultat

Belopp 2022-06-30

Medlems-

insatser

419214

419 214

419 214

419 214

Fond for yttre
underhall

6927 092

6927 092

342 462
-4 204 000

3065554

342 462
-3 065 554

342 462

Balanserat
resultat
521 899

1 092 000
1613 899

-28 000

-3 744 573

-342 462

4204 000

1702 864

-2 798 335

-342 462

3 065 554

1627 621

5 (15)

2018/19
5383

-251
628

2 821
24

l

Arets Totalt
resultat

-3744 573 4123632

1 092 000

-3 744 573 5215632

-28 000

3744 573 0
0
0
-2 798 335 -2 798335
-2798 335 2 389297

2 798 335 0
0

0

-869 547  -869 547
-869 547 1519750
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1627 621

arets forlust -869 547
758 074

disponeras sé att

reservering fond for yttre underhall 342 462

Tanspréktagande av yttre underhéllsfond -342 462

i ny rikning overfores 758 074
758 074

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter. ,
8
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgadngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-07-01
-2022-06-30

2 5628211
12 526
5640 737

3 -4 940 767
-363 961
4 -255 509

5,6 -694 653

-6 254 890
-614 153

-255 394
-255 394
-869 547
-869 547

7 -869 547

7 (15)

2020-07-01
-2021-06-30

5 540 588
30 306
5570 894

-6 882011
-302 795
-210 456

-689 421

-8 084 683
-2 513 789

-312 546
-312 546
-2 826 335
-2 826 335

2826335
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anliggningar
Summa anliggningstillgdngar
Omsattningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

wn

2022-06-30

25 744 957
215391
25960 348

25960 348

88 685
122 351
211 036

3162 388
3373424

29 333772

8 (15)

2021-06-30

26 400 161
97976
26 498 137

26 498 137

103 084
126 630
229 714

4894 614
5124 328

31 622 465 ;
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott frén kunder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

2022-06-30

419 214
342 462
761 676

1627 621
-869 547

758 074
1519 750

21 155 689
21 155 689

5264 968
921422
198 464

0
273 480
6 658 334

29 333773

9 (15)

2021-06-30

419 214
3 065 554
3 484 768

1 730 864
-2 826 335
-1 095 471

2 389297

26 396 325
26 396 325

685 504
878 571
700 264
6873
565 630
2 836 842

31622 464

g g
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir oférindrade jamfort med féregdende &r.

Intdkter
Intdkerna bestar av avgifter och hyror, vilket bokfors den ménad de hinfors till.

Kortfristiga ersittningar

Kortfristiga ersittningar i koncernen utgdrs av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro,
sjukvard och bonus. Kortfristiga ersittningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal
eller informell forpliktelse att betala ut en ersittning,

Virderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstilledngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar, Utgifter tor
forbattringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhill redovisas som kostnader,

Nir en komponent i en anldggningstillging byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Realisationsvinst respektive
realisationsforlust vid avyttring av en anliggningstillging redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive
Ovrig rorelsekostnad.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt Sver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en
linjdr avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har tillampats:

Vatten och avlopp 50 &
Tak 40 &r
Fonster 50 ar
Kulvertar 50 ar
Garage 50 ar
Ovwrigt 100 &r
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle verstiga dess berdknade verkliga virde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt verkliga virde.

Finansiella instrument 4
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Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att virdering sker
utifrdn anskaffningsvérde. Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar
kundfordringar och 6vriga fordringar, leverantérsskulder och laneskulder. Finansiella tillgdngar tas bort
fran balansrdkningen ndr rétten att erhdlla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och
koncernen har 6verfort i stort sett alla risker och férméaner som dr forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort frén balansrkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pd annat sétt
upphort,

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer 4n 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgngar. Fordringar tas upp till det
belopp som férvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar. Fordringar som
ir réntefria eller som loper med rénta som avviker frin marknadsréntan och har en loptid Gverstigande 12
ménader, redovisas till ett diskonterat nuvirde och tidsvirdefdrandringen redovisas som riinteintiikt i
resultatrakningen.

Léneskulder och leverantorsskulder

Léneskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for transaktionskostnader (upplupet
anskaffningsvirde). Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Harigenom Gverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska dterbetalas.

Kortfristiga leverantdrsskulder redovisas till anskaffningsvirde.

Féreningens fond for yttre underhall

Enligt anvisning frén Bokforingsndmnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital.
Reservering till framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositionen enligt
foreningens underhallsplan.

Inkomstskatter

Rénteintdkter hanforliga till féreningens fastighet dr ej skattepliktiga enligt Skatteverkets tolkning av
Hogsta Forvaltningsdomstolens dom i december 2010. Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i
forekommande fall inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 22% procent.

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller p4 balansdagen. Fordringar
och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning, Aktuell skatt redovisas i
resultatrdkningen om inte skatten dr hanforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget
kapital. I sddana fall redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet definieras som justerat eget kapital i forhdllande till balansomslutningen.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i forhéllande till genomsnittliga .
fastighetslan. oy
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Riittelse av fel

Under detta rikenskapsér har en réttelse av en tillging fér markarbete fran rikenskapsar 2019-2020
gjorts, detta dé all information inte hade delgivits ddvarande styrelse och att beslut om hur mycket som
skulle aktiveras fattades pé ofullstindig information frin leverantdren.

Rittelsen péverkar det egna kapitalet samt konton rérande byggnader och motsvarande avskrivningar dir
tillgdngen har dkat med 1 120 tkr,

Not 2 Arsavgifter och hyror

2021-07-01 2020-07-01
-2022-06-30 -2021-06-30
Arsavgifter bostider 5435859 5355526
Hyror garage och parkeringsplatser 297 293 290 003
Avsittning inre reparationsfond -104 941 -104 941
5628 211 5540 588
Not 3 Driftskostnader
2021-07-01 2020-07-01
-2022-06-30 -2021-06-30
Fastighetsskétsel och stidd 338 168 308 901
Reparationer och underhéll 2094 938 4 009 003
El 139 436 108 247
Uppvéarming 859 745 840 770
Vatten och avlopp 353774 430 146
Snéréjning 132329 156 028
Renhéllning 262 847 289 448
Fastighetsskatt 360 135 345753
Fastighetsforsikring 100 143 94 462
Bredband 148 201 148 200
Kabel-TV 151 051 151 052
4 940 767 6882 010
Not 4 Personalkostnader
2021-07-01 2020-07-01
-2022-06-30 -2021-06-30
Arvoden och andra ersittningar
Styrelsearvode 214755 179 738
Ovriga ersittningar till styrelsen 2 000 2 000
216 755 181 738
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 38754 28 718
38 754 28 718

Totala arvoden, ersiittningar och sociala kostnader 255 509 210 456? ,,
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvéarden mark

2021-07-01
-2022-06-30

42 658 683
42 658 683

-16 258 522
-655 204
-16 913 726

25744 957
81 938 000

42 696 000
124 634 000

Ingdende vérden har dndrats pd grund av justering av markarbete, se not 1

Not 6 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingéende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2021-07-01
-2022-06-30

1 629 426
156 864
1786 290

-1 531450
-39 449
-1 570 899

215391

Not 7 Fordelning av drets resultat enligt forslag i resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen ovan

Stadgeenlig reservering av medel till fond for yttre underhali

Ianspriktagande av yttre underhéllsfond

Arets resultat efter forandring av fond for yttre underhall

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéiikter

Forutbetald forsdkringspremie
Forutbetald bredbandsavgift/kabel-tv
Ovriga forutbetalda kostnader

2021-07-01
-2022-06-30
-869 547
-342 462
342 462
-869 547

2022-06-30

52 206
63 982
6163
122 351

13 (15)

2020-07-01
-2021-06-30

42 658 683
42 658 683

-15 603 322
-655 200
~16 258 522

26 400 161

74 954 000
39 200 000
114 154 000

2020-07-01
-2021-06-30

1 629 426
0
1629 426

-1497 229
-34 221
-1 531 450

97 976

2020-07-01
-2021-06-30
-2 826 335
-342 462

3 065 554
-103 243

2021-06-30

47938
74 813
3 880
126 631
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgdr fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Léngivare %
Swedbank AB 2656526130 1,1
Swedbank AB 2858091099 1,59
Stadshypotek AB 667824 0,60
Stadshypotek AB 700080 0,55
Stadshypotek AB 706843 0,80
Stadshypotek AB 647610 0,97

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rinteindring

2025-10-24
2024-09-25
2023-09-30
2023-06-01
2025-06-30
2024-04-30

Lanebelopp
2022-06-30
4337615
5505 000
6192 161

4 668 796
867 085

4 850 000
26 420 657

5264 968

14 (15)

Léanebelopp
2021-06-30
4619 515
5595000
6335333
4739 896
867 085

4 925 000
27 081 829

685 504

Under nésta verksamhetsar ska foreningen villkorséndra 1 st 18n, varav denna har klassificeras som
kortfristig skuld. Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 596 172 kr pa langfristiga 14n varfor
den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 384 688 kr
till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld 18 771 001 kr forfaller till betalning

senare dn 5 ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns 1 st 1dn med villkorséndringsdag under &r 2023 (niistkommande
rikenskapsar). Ett av dessa 14n kan strax innan bokslutsdagen avslutas och redovisas déarfor som en
kortfristig skuld under Not 9. Tidigare ar har samtliga 14n redovisats som langfristiga, férutom den del
som dr planerad att amorteras under kommande rikenskapsar. Foreningen har inte fitt nigra indikationer

pé att lanet inte kommer att omsittas/forlingas.

D4 lanen redovisas som kortfristig skuld péverkar det nyckeltalet foreningens likviditet.

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forskottsbetalda hyror
Uppvirmning

Upplupen rinta

Ovriga upplupna kostnader

2022-06-30

33427 300
33 427 300

2022-06-30

136 139

31732
26 791
78 817

273 479

565 631

2021-06-30

33427 300
33 427 300

2021-06-30

425 361

30122
29 769
80379

i
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Glassen, org.nr 716415-1461

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforenigen Glassen for rakenskapséret 1
juli 2021 till 30 juni 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 30 juni 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Féreningens revisors ansvar. Vi
ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven foér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sé ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mél ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sékerhet &r en h6g grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom: K



e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inh&@mtar revisionsbevis som ér tilirackliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre &n for en véasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
(var) revision for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon véasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar é&r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna péa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Foreningens revisors ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsréttsforeningen Glassen for rakenskapsaret 1 juli 2021 till 30 juni 2022 samt av férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s3 att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omd®me och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och ¢vriga valda revisorers
beddmning med utgadngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Umea den .. november 2022
Ohrings PricewatehouseCoopers AB

lMarcus S‘Lﬁj‘ﬁd’bergh MalinﬂAberg’ .
Auktoriserad revisor Foreningens revisor
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